Anke Martin

Von: -

Gesendet: Donnerstag, 27. Juli 2023 17:42

An; Anke Martin

Betreff: WG: 1049 BBP/FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten, Teugn, friihzeitige
Beteiligung '

Anlagen: 1049 Antwortbogen Beteiligung BBP.docx; 1049 Antwortbogen Beteiligung |

FNP.docx; 1049 BBP Bauhof Teugn Begrindung Vorentwurf.pdf: 1049 BBp
Bauhof Teugn Plan Vorentwurf.pdf: 1049 Bodengutachten.pdf; 1049 FNP
Bauhof Teugn Begriindung Vorentwurf.pdf; 1049 FNP Bauhof Teugn Plan
Vorentwurf.pdf; 1049 TOB Liste Vorentwurf.pdf; Anhang.pdf: Bericht zur
Kontingentierung Bauhof-FFW Teugn 2307.pdf

Sehr geehrte Fray Martin,

der Markt Bad Abbach nimmt Kenntnis von der Bauleitplanung ,, 1049 BBP/ENP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten,
Teugn” und hat keine Einwénde. '

Flr weitere Fragen stehe ich thnen gerne zur Verfiigung,

Mit freundlichen Griifen

AN

Bauamt

ch

natlirlich.lebenswert

'Markt Bad Abbach
Raiffeisenstrae 72 | 93077 Bad Abbach
Tel. 09405 9590-37 | ax 09405 9590-837

www.bad-abbach.de

Facebook | Instagram
www.facebook.com/badabbach.tourlsmus
www instagram.com/gemeinde.bad.abbach

Offnungszeiten:

Montag bis Freitag: 08.00-12.00 Uhr
Montag und Dienstag: 14.00~16.00 Uhr
Donnerstag: 14,00-18.00 Uhr

Der Markt Bad Abbach wird vertreten durch den
Ersten Blrgermeister Dr. Benedikt Griinewald

Wir sind Mitglied der ILE — Integrierte Lindliche Entwicklung Donau-Laber
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Anke Martin

Von; -
abe.bayern.de>

Gesendet: Mittwoch, 26. Juli 2023 10:07

An; Anke Martin

Betreff: Re: Fwd: 1049 BBP/FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten, Teugn, frihzeitige
Beteiligung

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
Abensberg, den 26.07.23

1049 BBP/FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten, Teugn, friihzeitige Beteiligung
Sehr geehrte Damen und Herren,

.bzgl. der o.g. Bauleitplanung bestehen von Seiten des ADBV Abensberg keine Bedenken oder Einwendungen.

Mit freundlichen GriiRen

Vermessungsdirektor

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg
Aventinusplatz 6
93326 Abensberg

Telefon: +49 —(0) 94 43 - 924 - 171
Telefax: +49 — (0) 94 43 = 924 - 200
E-Mail:of ‘
-Internet; hitp://www,adby-abensberg.de
(»}Ansicht der Adresse im Bavernatlas

Informationen zum Datenschutz (Umgang mit personenbezogenen Daten) finden Sie hier

Am 19.07.23 um 13:13 schrieb Poststelle ADBV ABE:

Betreff:1049 BBP/FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten, Teugn, friihzeitige Beteiligung
Datum:Wed, 19 Jul 2023 09:25:23 +0000
Von:Anke Martin <anke.martin@neidl.de>
Kopie (CC):Arnold Sabine (Sabine.Arnold @saal-donau.de) <Sabine.Arnold @saal-donau.de>
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Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten mit
paralleler Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans, Gemelnde Teugn,
Landkreis Kelheim

friithzeitige Beteiligung gemiB § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Gemeinderat Teugn hat in seiner Sitzung am 28,03,2022 die Aufstellung des Bebauungs- und
Grunordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pechhiltten sowie die Anderung des Fldchennutzungs- und
Landschaftsplans im Parallelverfahren beschlossen.

Unser Biliro wurde beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Behrden und sonstiger Trager
Offentlicher Belange nach § 4 Abs, 1 BauGB fir die Gemeinde Teugn parallel zur

Offentlichkeitsbeteiligung durchzufithren,
Sollten Ihre Interessen von 0.g. Bauleitplanung berlihrt werden und Sie eine Beteiligung an dem
Verfahren wilnschen, werden Sie gebeten, Ihre Stellungnahme bis 31.08.2023 bekannt zu geben,

Bitte richten Sie Ihre Antwort an:

NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

DolesstraBe 2
92237 Sulzbach-Rosenberg oder per Mall ansAnke. martin@neid].de

AuBerdem bitten wir Sie, uns ggf. Uber die von Ihnen beabsichtigten oder bereits eingeleiteten
Planungen und sonstige MaBnahmen sowie Uber deren zeitliche Abwicklung zu informieren, soweit
diese fir die stddtebauliche Ordnung des Gebietes von Bedeutung sein kénnten. Falls Sie (ber
Informationen verfligen, die fiir die Abwégung der Bauleitplanung von Nutzen sein kdnnten, bitten
wir.Sie, uns diese zur Verflgung zu stellen,

Den Vorentwurf der entsprechenden Bauleitpléne mit Begrindung finden Sie auf der Homepage der
Gemeinde Teugn unter

www,.Teugn.de
Die Verteilerliste iber die am Verfahren beteiligten Tréger ffentlicher Belange st diesem Schreiben

informativ beigefigt.
Sollten Sie weiltere Unterlagen bendtigen, bitten wir um entsprechende Mitteilung.

Haben Sie noch Fragen? Sie erreichen mich téglich von 8:00 Uhr bis 12:30 Uhr telefonisch im
Blro.

Viele Griife

Anke Martin

Dipl.~Ing. Univ.
Landschaftsarchitektin und Stadtplanerin (BYAK)

NEIDL + NEIDL

Landschaftearchitekten und Stadtplaner

Partnersehaft mbB // Dolasstr, 2, 92237 Sulzbach-Rosenberg
Telefon: +49(0)9661/1047+0 // Telafon direkt +49(0)0661-1047-9
Mall: Info@neidlde //Homepage: neldl.de



+
Amt fur Erndhrung,

Landwirtschaft und Forsten
Abensberg-Landshut

AELF-AL - Adoll-Kolping-Platz 1 « 93326 Abensberg

E-Mail Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vorn
Anke Martin .

Unser Zeichen, Bitte bel Attwart angeben

AELF-AL-L2.2-4612-22-4-2

Name

Telafon

0871 6031221
Abensberg, 10.08,2023

1049 BBP/FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten, Teugn, friihzeitige Be-
teiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Planung &uern wir uns wie folgt:

Zur Abgrenzung des Planungsgebietes sollte ein ausreichend dimensionierter
Pufferstreifen zwischen Bebauung und landwirtschaftlicher Nutzfliche angelegt
werden. Dies sollte in Form eines Grinstreifens mit ausreichender Breite umge-
setzt werden.

Bei allen Pflanzungen von Baumen und Stréuchern sind die geltenden Regelun-
gen des AGBGB Art, 47 und 48 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten
Flachen nachfolgende Absténde einzuhalten:

+ 0,50 m fur Gehélze
+ 2,00 m fur Gehélze héher als 2,0 m Wuchshéhe

+ 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Gehélze héher als 2,00 m bei er-
heblicher Beeintrachtigung.

Saite 1 von 2
Adolt-Kolping-Platz 1 Ristzmbllerstrafte 3 poststelle@aalf-al.bayern.de
93326 Abensherg 84034 Landshut wiww. aslf-al.bayarn.de

Telefon 09443 704-0 Telefon 0871 603-0
Telofax 08443 7041165 Telefax 09443 70441155




Die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flache darf
nicht durch Uiberh@ngende Aste, Schattenwurf oder Wurzelwachstum be-
eintrdchtigt werden. Ein ordnungsgemaéfer Rickschnitt ist sicher zu stellen.

Mit freundlichen Griilten

gez. A
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bayerrnwerk
netz

Bayernwerk Netz GmbH, Lupburger Str, 19, 92331 Parsberg

Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau
Postfach 43
93342 Saal a.d.Donau

Aufstellung des Bebauungs-und Griinordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten
mit paralleler Anderung des Flichennutzungs- und Landschaftsplans, Gemeinde
Teugn, Landkreis Kelheim

frithzeitige Beteiligung gemafs § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vorn 19.07.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu oben genanntem Bauleitplanverfahren nehmen wir wie folgt Stellung:

In dern von lhnen iiberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
ginrichtungen.

Der Schutzzonenbereich filr Kabel betrigt bel Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links
zur Trassenachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss je-
derzeit gewshrleistet sein, damit Aufgrabungen z, B. it einem Minibagger, mglich
sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Be-
pflanzung freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit
eingeschriinkt werden, Baume und tiefwurzelnde Stréucher diirfen aus Griinden des
Baumschutzes (DIN 18920) bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt
werden. Wird dieser Abstand unterschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeig-
nete Schutzmafinahmen durchzufhren. ’

Beachten Sie bitte die Hinwelse im "Merkblatt iber Bdume, unterirdische Leitungen und
Kandle", Ausgabe 20138 vorn FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), baw. dle
DVGW-Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegeberien Schutzzonenbereichen bestehenden Bau- und Be-
pflanzungsbeschrénkung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fir Bau- und Be:
pflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies
gilt insbesondere fiir Strafien- urd Wegebaumafinahmen, Ver- und Ertsorgungsleitun-
gen, Kiesabbau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewdsser
und Aufforstungen.

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Parsberg
Lupburger 5tr, 19

92831 Parsherg

www.bayernwerk-netz.de

Ihr. Ansprechpartner

Planung, Bavausfithrung &
Netzkundenbetreuting

T +4994925950345

peterweber@bayemwerk.de
Unser Zaichen: TOPP We 9062

[ —

Datum
1. August 2023

Sitz: Regensburg
Amtsgericht Regensburg
HRB 9476

ORISR AR AR AT

Geschiiftsfithrer
Gudrun Alt

Dr. Joachim Kabs
Robert Pfligl

i m——
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Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich, Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Grinstreifen ohne Baumbestand maglich.

Flr den rechtzeltigen Aushau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbautrager und anderer Versorgungstriger (st es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Planbereich frihzeitlg (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird, Nach § 123
BauGB sind die Gehwege und Erschlieungsstrafien soweit herzustellen, dass Erdkabel
in der endguiltigen Trasse verlegt werden kbnnen,

Ausfiihrung von Leltungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hihen:

» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gliltigen Hohenangaben der Erschlieungsstrafien bzw. Gehwegen und den erforderli-
chen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstriger (Gemeinde)
abzustecken,

» Fiir die Ausfilhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beelntréichiigungen
durchgefiihrt werden kbnnen.

Fiir Kabelhausanschilsse dirfen nur marktUbliche und zugelassene Einflhrungssys-
terne, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden, Ein Prii-
fungsnachweis der Einfikrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den
Hinweis an die Bauherren in der Begriindung aufzunehrmen,

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online
{iber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:
https://www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftspor-
tal.htrml

Wir bedanken uns flir die Betelligung am Verfahren und stehen Ihnen flir Rickfragen
jederzeit gerne zur Verfligung. Wir bitten Sfe, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu
beteiligen.

Freundliche GrliRe

Bayernwerk Netz GmbH
Kundencenter Parsherg

Fabian Hartmann
atum; 2023.08.02
143401 +02'00'

SRR

Datum
1, August 2023

Digital Digital
unterschrieben von unterschrieben
vorn Peter Webey

Datum: 2023.08.01
15:14:07 +02'00"
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Bestandsplan Strom
Bauhof / Feuerwehr Pechhiitten
Teugn
HS-Fritg, NE-Fritg, |——rsciis P, MS-FrG, | oo PI. NS FFtg.
it mommes s S bl § oo o s v s NEMKRROY [ o o s P, S RAbET] 77 s st i e e P, NB K a1l
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Landratsamt Kelheim

Sachbearbeltar/in

Landratzamt Kelhelm * Postfach 1462 « 93303 Kelheim —

Telefon
NEIDL4+NEIDL ‘ 09441 207-4110
Landschaftsarchitekten und Stadtplaner
Frau Anke Martin Telefax .
DolesstraBe 2 08441 207-4050
92237 Sulzbach-Rosenberg E-Mail
hauleitplanung®@iandireis-kelhelm. de
Zimmer=Nr, Dignststelle
02.68 Kelheim, Donaupark 12
Thre Zeichen, Thre Nachricht vorn Unser Zeichen (Bitte bal Antwort angeben) Kelheim, den
19.07.2023 41-6100 29.08.2023

Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes der Gemeinde Teugn

durch Deckblatt Nr. 13;
Stellungnahme im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Frau Martin,

wir nehmen in unserer Funktion als Trdger offentlicher Belange folgendermaBen
Stellung:

Belanae des staatlichen Abfallrechts &5 o\

Im Geltungsbereich des vorgenannten Vorhabens ist beim Landratsamt Kelheim,
Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine
Altlastenverdachtsfléche, Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestétigt nicht, dass die Fléchen frei von jeglichen Altlasten oder
schidlichen Bodenverunreinigungen sind. Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es
auf den Flachen zu einer schédlichen Bodenverunreinigung, Aufflllungen oder
Ablagerungen gekommen sein, wie dies durch die vorgelegten Untersuchungs-
ergebnisse bestétigt wird. Diesbeziiglich sollte vor jedem Bauvorhaben im Einzelfall
geprift werden, ob Altlasten bzw. Altlastenverdachtsfldchen bekannt sind, um eine
gesundheitliche Gefahrdung auszuschlieBen. Bei Auftreten von Altlasten bzw.
Altlastenverdachtsflachen, ungewdhnlichen Bodenverférbungen oder schédlichen
Bodenverénderungen und -verunreinigungen sind umgehend, d. h. ohne schuldhaftes
Landratsamt Kalheim Basuchszeiten Raiffeisenbank Krels Kelheim oG Kreissparkasse Kelheim

Donaupark 12 Mo - Fr 8,00 ~12.00 Uhr  Konto: 647500 (BLZ: 75069014) Konto: 190201277 (BLZ: 75051565)
93309 Kelhelm Diu, Do 14,00 - 16,00 Uhr  TBAN: DE 04750690140000647500  TBAN: DE 467505156501980201277
QPNV: Bushaltestelle Landratsamt Tel, Vereinharung empfohlen  Swift-Bic: GENODREFIABS Swift-Bic: BYLADEMLKEH
USt-TdNr,: DE128601155 Leltweg 1D: 09273137-12-47
Tel.-Vermittlung 09441 207-0 Telefax 09441 207-1050 wwwi.landkrels-kelheim, de poststelle@landkreis-kelhsim.de

poststelle@landkrais-kelheim.de.mail. de



Verzogern, die zustdndige fachkundige Stelle flir Altlasten, Abteilung 4 -Bau- und
Umweltangelegenheiten-, des Landratsamtes Kelheim zu informieren und die weitere
Vorgehensweise abzustimmen.

Zum Schutz des Bodens sind die DIN 19731 und § 12 BBodSchV zu beachten. Der
Oberboden ist wéhrend der Bauphase sachgerecht zwischenzulagern und wieder
einzubauen. Auf eine bodenschonende Ausflihrung der Bauarbeiten ist zu achten.
Aushubmaterials ist zu separieren und ordnungsgemaB wie schadensfrei Uber daflr
zugelassene Entsorgungsanlagen zu entsorgen. Ab 01.08.2023 gelten ausschlieBlich die
Vorgaben der dann  eingeflihrten  einschlégigen  abfallrechtlichen  wie
bodenschutzrechtlichen Regelungen.

Hinsichtlich Kampfmittel liegen beim Landratsamt Kelheim keine auswertbaren
Unterlagen vor,

d - issionsschutzes =Y
L

Die Gemeinde Teugn plant die Fortschreibung des rechtsverbindlichen
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes mit Deckblatt Nr, 13. Der Anderungsbereich
soll als Flache flr den Gemeinbedarf ausgewiesen werden. Vorgesehen ist die Nutzung
durch die Feuerwehr, den gemeindlichen Bauhof sowie Geb&ude und Einrichtungen, die
sozialen Zwecken dienen. Das Plangebiet befindet sich sidlich im Anschluss an den Ort
Teugn und wird teilweise bereits durch die Bebauung mit einem Feuerwehrhaus genutzt.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
~Bauhof/Feuerwehr Pechh(tten®.

Zur immissionsschutzfachlichen Beurteilung wurde eine schalltechnische Untersuchung
des Ingenieurblros GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft Pressler & Geiler vom
13.07.2023 vorgelegt. Hierin wurde flir die geplanten Gemeinbedarfsflichen des
Bebauungsplanes eine Gerduschkontingentierung nach DIN 45691:2006-12
durchgefihrt.

Das vorgelegte Gutachten ist aus immissionsschutzfachlicher Sicht nur bedingt
geeignet, Bei der Plausibilitétsprifung sind u.a. folgende Sachverhalte aufgefallen, die
einer Uberarbeitung bedurfen:

¢ Es wurde nicht geprift, in wie fern die vorgesehenen Kontingente flr den
genehmigten Bestand ausreichen. Im schlimmsten Fall kénnten sich durch
Gerduschemissionen des bestehenden Feuerwehrbetriebs am Standort und die
hinzukommenden Nutzungen im zuldssigen Umfang (gemas
Gerauschkontingent) schédliche Umwelteinwirkungen an schutzbedirftigen
Nutzungen ergeben.

¢ Der Immissionsort Hausener StraBe 10 (FI.=Nr, 427) mit der Schutzbedurftigkeit
Allgemeines Wohngebiet (nach FNP) ist bei der Ermittlung der mdéglichen
Emissionskontingente zu bericksichtigen, da er als maBgeblicher Immissionsort
fungiert.

¢« Das néchtliche Zusatzkontingent in Sektor B ist zu hoch und muss reduziert
werden. Es fihrt zu einer Uberschreitung des zuléssigen Immissionsrichtwertes
nach TA Larm fur ein WA am Immissionsort Hausener StraBe 10 (Fl.-Nr. 427).

¢ InderTabelle mit den zuldssigen Emissionskontingenten und Zusatzkontingenten
Ist redaktionell die Einhelt ,dB" zu ergdnzen (siehe Kapitel 5 des Gutachtens).

¢ Die Berechnung der Emissionskontingente wurde nach dem Verfahren der DIN
45691, Abschnitt 4.5 (nicht 5) durchgeflihrt (siehe Kapitel 5 des Gutachtens). Es
wird um redaktionelle Berichtigung gebeten.

» Der 1. Absatz im Kapitel 3.5 ist redaktionell klarer zu fassen.

Seite 2 von 4



Weiterhin ist aufgefallen, dass im Kapitel 2.3 der Begriindung der ,Handwerkerhof
Teugn West — Kobelicker® mehrfach als ,Handwerkerhof Pechdcker" bezeichnet wird,

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht ist das geplante Vorhaben zum jetzigen Zeitpunkt
nicht abschlieBend beurteilbar.

Hinsichtlich der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bestehen gegen
die geplante Anderung Bedenken.

Im Flichennutzungsplan sind beidseits des Ortseingangs an der ,Saaler StraBe" fur
einen Neubau des gemeindlichen Bauhofs geeignete Gewerbefléchen (,Handwerkerhof
Teugn West - Kobelicker" und ,Gewerbegebiet an der RingstraBe") dargestellt. Aus
fachlicher Sicht sind vor der Uberplanung einer ,gliedernden, abschirmenden, ortsge-
staltenden und landschaftstypischen Griinfléche", die wichtige Funktionen Im
Naturhaushalt und fiir das Orts- und Landschaftsbild erflllen soll, vorhandene
Gewerbeflichen zu nutzen = insbesondere dann, wenn (wie unter 2.
Standortalternativen beschrieben) der Geltungsbereich des neu ausgewiesenen
Gewerbegebietes ,Handwerkerhof Teugn-West - Kobeldcker® bereits im Besitz der
Gemeinde (und damit verfiigbar) ist. Im vorliegenden Fall ist die ,gliedernde,
abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Grinfléche™ durch das
Bayerische Landesamt fir Umwelt auch als ,wassersensibler Bereich® erfasst (siehe
auch Umweltatlas Bayern).

Fiir den Fall, dass die Planung dennoch weitergefliihrt wird, wird darauf hingewiesen,
dass aufgrund der isolierten Lage im Talraum auf eine optisch wirksame Eingriinung der
Baufldchen nicht verzichtet werden kann.

Aus Sicht der Fachstelle Stédtebau wird die geplante Flachennutzungsplanénderung und
die damit verbundene Bebauungsplanaufstellung negativ beurteilt.

Die gewerbliche Entwicklung in der Ortschaft Teugn konzentriert sich am westlichen
Ortseingang beidseits der KreisstraBe KEH 17.

Zum Jahresbeginn 2023 wurde eine groBzigige Gewerbe- bzw. Mischgebietsfléche
dargestellt und in einer verbindlichen Bauleitplanung weitergefihrt.

In der vorliegenden Begriindung zur geplanten stédtebaulichen Entwicklung wird
dargelegt, dass die Flachen am Ortseingang flir die Bauhofansiedelung nicht verwendet
werden sollen. Solange diese Fldchen nicht verduBert sind, sollten die Grundstucke
vorrangig genutzt werden. Darliber hinaus enthélt der aktuelle Fléchennutzungsplan
nordlich der KreisstraBe eine Fldche mit ca. 14.500 m2, die als Gewerbefldche
dargestellt ist und sich ebenfalls fir eine Gemeinbedarfsfléche ,Bauhof* eignen wirde.
Es stellt sich daraus resultierend grundsétzlich die Frage des Erfordernisses flr eine
Flachennutzungsplandnderung und damit verbunden mit der Ausweisung eines neuen
Baugebietes am Ortsrand in der Ortschaft Teugn.

Die geplante Ausweisung liegt getrennt durch den Roithbauernbach abgerlckt sdlich
der Ortschaft Teugn im AuBenbereich, Die stédtebaulich negative Entwicklung
,Feuerwehrhaus® sollte nicht durch den geplanten Bebauungsplan verfestigt werden.
Der Bebauungsplan missachtet das Anbindegebot durch die fehlende Anbindung, die die
Zersiedelung der Landschaft verstérkt, Dazu wilrden die zu erwartenden Gebdude des
Bauhofes eine Verschlechterung des Ortsbildes mit sich bringen.

Seite 3 von 4



Belange des Bauplanungsrechts fﬁ%m {

Von Seiten des Sachgebiet 41 - Bauleitplanung, Bauordnung, Raumordnung und
Regionalplanung bestehen bezliglich der geplanten Anderung des
Fldchennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13 Bedenken.

Die Lage des neuen Plangebietes wird dabel kritisch gesehen. Aus Sicht des
Sachgebietes 41 ist eine Anbindung nicht gegeben. Die Stellungnahme der Regierung
von Niederbayern - Raumordnung und Landesplanung sollte daher besonders beachtet
werden.

Die in der Begriindung angegebenen ,Fihlungsvorteile® zwischen Feuerwehrhaus und
Bauhof sind nicht nachvollziehbar. Ebenso wenig ist die Begriindung, weswegen nicht
eine Parzelle der noch freien Flachen im bestehenden Gewerbegebiet oder im
demnichst entstehenden Gewerbegebiet (Gewerbegebiet an der RingstraBe) fir den
Bauhof verwendet werden kann, nachvollziehbar. Der Standort der Anlagen fUr die
Feuerwehr im AuBenbereich ist eine stidtebauliche Fehlentwicklung. Die Situation wird
nicht besser, wenn dieser Bereich auch noch vergréBert wird. Diesbezliglich solite die
Stellungnahme des Sachgebietes Stédtebau des Landratsamtes besonders beachtet
werden,

Aus Sicht des Sachgebietes 41 - Bauleitplanung ist die Erforderlichkeit fir die Anderung
des Flachennutzungsplanes und damit verbunden die Aufstellung des Bebauungsplanes
bei den noch freien Flachen nicht gegeben.

Mit freundlichen GriiBen

m‘w""’wM
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Ferch
Abteilungsleiter
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Anke Martin

Von: i

Gesendet: Donnerstag, 17. August 2023 12:42

An: Anke Martin R i

Betreff: Stellungnahme zum BBP/GOP Bauhof / Feuerwehr Pechhiitten und FNP 13,
Anderung, Teugn

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Sehr geehrte Frau Martin,

herzlichen Dank fur die Beteiligung der IHK Regensburg fur Oberpfalz / Kalhairh an den oben
| genannten Verfahren.

3

Von Seiten der IHK bestehen keine Einwande.

Freundliche Griite

IHK Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim
Stadtplatz 15
93326 Abensberg

" Tel: 09443-02824-13
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Ein Unternehmen der OGE
Netzauskunft

Telefon 0201/36 59 - 500

PLEdoc GmbH . Postfach 12 02 65 - 45312 Essen E-Mail netzauskunft@pledoc.de
NEIDL + NEIDL

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner zustandig .

Anke Martin Durchwahl +49 201 3659206

Dolesstralte 2
92237 Sulzbach-Rosenberg

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
19.07.2023 PLEdoc 20230800771 03.08.2023

Gemeinde Teugn, Landkreis Kelheim: Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten mit paralleler Anderung des
Flichennutzungs- und Landschaftsplans; Hier: Beteiligung der Behorden und
sonstigen Triger ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre 0.g. Mafinahme und teilen |hnen hierzu mit, dass von uns

- verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber

von der geplanten MaBnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen :

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

* & € 8 B & -

MaRgeblich flir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen GriiRen
Pl.Edoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gliltig-

Gasuhatlshihrer Mare-Andeg Wegeaner
Farlibk gt

PLEdo: Gmbl « Gladbacker Slrafie 404« 45326 Hesen ppidiat oy
Telefom 0201 /35 59-0 + intsrnet: www.pledoc.de
Amisgaricht Essen - Handalsregister B 9864 « USEINr, DE 170738401

- hsuhBen
D BN IS0 ST

Seite 1 von 2



P\E

Ein Unternehmen der OGE

@nlage&n)

Ubersichtskarte © NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2020 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

Datenschutzhinweis;

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von Ihnen angegebenen personenbezogenen Daten zum Zwack der Bearbeitung
Ihres Anliegens und zur Kontaktaufiahme mit thnen verarbeitet. Rechtsgrundlage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs, 11it. ¢
DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. Léschungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahlich durchgefiihrten

Uberprisfung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestellt wird.

Sie haben das Recht auf Auskunit, Berichtigung, Léschung oder Einschrankung und Ubartragbarkeit der Sie betreffenden
personenbezogenen Daten, Zudem haben Sie das Recht auf Widerspruch gegen die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen
Daten.

é"wx‘)

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20230800771 vom 03.08.2023 an NEIDL + NEIDL
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Regierung von Niederbayern

Reglerung ven Niederbayern = Postfach « 84023 Landshut

Per E-Mail Kopie

Gemeinde Teugn
Rathausstr. 4
03342 Saal a. d. Donau

Ihr Zeichen Unser Zelchen (bitte angeben) Telefon

Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachboarbsiter E-Mail Talefax L.andshut,
RNB-24.8314.1,4-21-6-3 +49 871 808 - 1816  +49 871 808 - 1002  02.08.2023

19.07.2023 S uanalilifile o g-nb bayern de

Gemeinde Teugn, Landkreis Kelheim
Anderung des Flichennutzungsplanes
Verfahren nach § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Gemeinde Teugn beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 13
im Parallelverfahren. Dadurch soll die Verlagerung des gemeindlichen Bauhofes in das Plangebiet
ermdglicht werden. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten” erfolgt
im Parallelverfahren. Hierzu nimmt die Regierung von Niederbayern als hdhere
Landesplanungsbehdrde wie folgt Stellung:

Der Umgriff der Planung wurde im Vergleich zu einer im Jahr 2021 dargesteliten Planung so
verdndert, dass das Plangebiet nun nicht mehr an die im Norden gelegene Satzung oder an
bereits bestehende Flachennutzungsplandarstellungen angrenzt. Dies widerspricht grundsétzlich
dem Anbindegebot nach Landesentwicklungsprogramm Bayern LEP 3.3. Dennoch kann die
Planung als Im weiteren Siedlungszusammenhang des Ortes Teugn gesehen werden, sodass die
fehlende direkte Anbindung gerade noch so hingenommen werden kann,

Erfordernisse der Raumordnung und Landesplanung stehen dem Vorhaben somit nicht entgegen.

Mit freundlichen Grilen

gez. G

Hauptgeblude Reglerungsplatz 640 B4028 Landshut Telefon E-Mall Besuchszoiten
Amtergebiude Gestilsirate 10 64028 Landshut +49 471 808-01 paststellog@reg-nb.bayem.de Mo-Do:  08:30 - 14:45 Uhr
MnchinerTor  Innere Manchener Strafie 2 84028 Landshut Tolofax Internet - Z‘ggg . ﬁgg 3:}:
Lurzenhof Am Lurzenhol 3 84036 Landshul +48 871 B0B«1002 www.regisrung, niederbayern, bayern, di udler nach V@‘roinmn:]ng
Sffentliche Verkehrsmittel

zum Hauplgebéude &R 2, 3,5, 6,7, 14 (Haltestelle Reglerungsplatz / Maximllianstranie) zum Monchner Tor @ 1, 7,10 (Haltastelle Gratzbery / Grieserwiese)
zum Amtergebsude W 3, 6,8,7,14 (Haltestelle Amtsgerichl / Hauptfriedhor) s Luezanhaf W34 (Malestelle Am Lurgentior)



Regierung von Niederbayern

Reglerung von Nlederbayern - Postfach - 84023 Landshut

Per E-Mail

Neid| + Neid! Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

Partnerschaft mbB
Dolesstr. 2
92237 Sulzbach-Rosenberg

mit der Bitte um Kenntnisnahme,

Hauptgebiude Regierungsplate 540 84028 Landshut
Amtergebliude  Gestitstraie 10 84028 Landshut
Minchnar Tor Innare Monchener Strafte 2 84020 Landshul
Lurzenhaf A Lurzenhol 3 84036 Landshut

Offentiiche Verkehrsmittel

Telefon

+48 871 808.01
Tejefax

+49 871 508-1002

zum Hauplgebdude & 2,3,8,6,7,14 (Haltestolo Rugisrungsplatz / Maximilisnstrate)

2um Amlergebtiude 8§ 3,6,6,7,14  (Haltestelie Amtsgericht / Hauptiriediof)

E-Mall Besuchszelten

poststalie@nag-nb.bayerm.de Mo-Do:  08:30 - 11:45 Uhr

liternet 14:00 + 15:30 Uhr
Fr: 08:30 = 11:45 Uhr

www,Fegierung, nlodaray e, baysrm,de ador mach Varsinbarung

rum Minchner Tor @ 1,7,10 (Haltestalla Grétzberg / Griaserwlese)
zum Lurzentief W 3,14 (Haltestelle Am Lurzenhof)

Faamd
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4 der Versorger.

REWAG & CoKG - Postfach 11 05 55 - 93018 Repensburg REWAG Regensburger Energie- und
Wasserversorgung AG & Co KG
Grefiingerstrafie 26, 93055 Regensburg

, . . Ihr Ansprechpartner:

Neidl + Neidl Landschaftsarchitekten Bezugszeichen: T-BA/Bg/Ba

und Stadtplaner F 0041 oormene

Dolesstrale 2 ———

rewsg.de

92237 Sulzbach-Rosenberg Datum: 16.08.2023

E-Mail: anke.martin@neidl.de

Stellungnahme der REWAG KG fiir die Sparten Gas, Wasser, Wiarme und
Telekommunikation, fiir die Sparte Strom im Namen und Auftrag der Regensburg Netz
GmbH als Tréger 6ffentlicher Belange

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten mit
paralleler Anderung des Flichennutzungs-und Landschaftsplans, Gemeinde Teugn,
Landkreis Kelheim; frihzeitige Beteiligung gemén § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken flr [hre E-Mail mit der Information zur Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungs-
plans Bauhof/Feuerwehr Pechhitten mit paralleler Anderung des F l&chennutzungs- und Land-
schaftsplans Teugn und nehmen wie folgt Stellung;

Sparte Erdgas
Die REWAG KG plant eigenwirtschaftlich keine Erschlieung. Sollte dennoch eine Erschlielfung mit

Kostenbeteiligung erwlinscht sein, wird die Wirtschaftlichkeit gepruft.
Ihr Ansprechpartner fiir Riickfragen: g (0941 601-3472)

Sparte Wasser
Der aufgezeigte Planungsbereich liegt auferhalb des Versorgungsgebietes der REWAG KG.
Ihr Ansprechpartner fiir Riickfragen: 0941 601-3472)

Sparte Strom
Der aufgezeigte Planungsbereich liegt auBerhalb des Versorgungsgebietes der Regensburg Netz

GmbH,
Ihr Ansprechpartner fiir Riickfragen {0941 601-3405)

Sparte Telekommunikation
Die REWAG KG plant eigenwirtschaftlich keine Erweiterung des bestehenden Glasfasernetzes in den

Gemeinden des Landkreises Regensburg. Vor Beginn der Malnahme sind aktuelle Planunterlagen
einzuholen und gegebenenfalls sine drtliche Einweisung anzufordern. Gerne stehen wir lhnen
trotzdem flr eine Angebotslegung zur Planung und Verlegung von Mikrorohrinfrastruktur in lhrem
Auftrag im Rahmen der genannten MaBnahme zur Verfiigung.

Ihr Ansprechpartner fiir Riickfragen, (0941 601-3419)
Kominanditgeselischaft | Sitz Regansburg | Registergericht Regensburg | HRA 4236 | persdnlich Bankverbindung:
hallende Gesollschaflerin und Geschifisfibrung: Regensburger Energie- und Wasserversorgurig AG - Sparkasse Regensburg | BIC; BYLADEM1{RBG

IBAN: DE79 7505 0000 0000 2113 00

REWAG - | Aklisngaeselischaft, Sitz Regansburg | Registergericht Regensburg | HRB 1638
USt(d-Nr.: DE 133690162

Aufsichtsratsvarsitzende: OberbUrgérmeisterin Gertrud Maltz.Schwarzfischer, Regensburg
Vorstand: Dr. Robert Greb (Vorsitzender), Sandra Wimmer
T 0941 601-0 | F 0941 801-2550 | info@rewag.de




# der Versorger.

REWAG Regensburger Energie- und
Wassarvarsorgung AG & Co KG

Seite 2 zum Schreiben vom 16,08.2023

Sparte Wirme

Ohne Einwénde,
lhr Ansprechpartner fiir Rﬁckfragen:w (0941 601-3360)

Das Versorgungsnetz der REWAG KG und der Regensburg Netz GmbH veréndert sich stetig. Somit
verdndern sich auch die Netzparameter, wie z. B. Leistung, Spannung, Druck und FlieRgeschwin-
digkeit. Diese Gegebenheit erfordert immer wieder neue Strategien in der Netzplanung und
Netzberechnung. Folglich ist diese Stellungnahme nur zeitlich begrenzt gultig!

Wir bitten Sie deshalb, uns weiterhin zeitnah an lhren Planungen zu beteiligen und stehen lhnen bei
Fragen gerne zur Verflgung.

Freundliche GriRe

REWAG Regensburger Energie- und
Wasgserversorgung AG & Co KG
-« Planung, Projektierung, Bau -

HINWEIS:
Um eine zeitnahe und alle Sparten umfassende Beteiligung bei von lhnen geplanten

Projekten zu erméglichen, gibt es fir Sie jetzt die Mdglichkeit, die Anfragen und
Unterlagen direkt an das E-Mail-Postfach assistenzteam@rewag.de zu senden!




Anke Martin

Von: Koordinationsanfrage Vodafone DE
<koordinationsanfragen.de@vodafone.coms»

Gesendet: Mittwoch, 30, August 2023 15;21

An: Anke Martin ,

Betreff: Stellungnahme S01275694, VF und VDG, Gemeinde Teugn,
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan filr das Gebiet:
Bauhof/Feuerwehr Pechhitten

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Stidwestpark 15 * 90449 Niirnberg

NEIDL + NEIDL - Landschaftsarchitekten und Stadtplaner - Anke Martin
Dolesstrafie 2
‘92237 Sulzbach-Rosenberg

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S01275694
E-Mail: TDR-$-Bayern.de@vodafone.com

Datum: 30.08.2023
Gemeinde Teugn, Flidchennutzungsplan mit Landschaftsplan fiir das Gebiet: Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 20.07.2023.
Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen geplante

BaumaRnahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundliche Griie
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.
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Wasserwirtschaftsamt
Landshut
WWA Landshut - Seligenthaler 8tr. 12 - 84034 Landshut
Verwaltungsgemeinschaft Saal a.d.Donau
Rathausstr. 4
93342 Baal a.d.Donau
thre Nachricht Unser Zeichan Bearbeltung  +49 (871) 8528129 Datuim
2-4622-KEH 175-17095/2023 uinatibibiio 29.08.2023

Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplans Bauhof/Feuerwehr Pech-
hiitten mit paralleler Anderung des Fliichennutzungs- und Landschaftsplans,
Gemeinde Teugn, Landkreis Kelheim

frithzeitige Betelligung geminR § 4 Abs, 1 BauGB

[—

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 19.07.2023 bitten Sie uns um Stellungnahme zu oben genanntem
Vorhaben.

Der Bauhof soll zum bereits bestehenden Feuerwehrhaus (Flurnummer 420/1, Gemar-
kung Teugn) ausgelagert werden.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Die Versickerung des Niederschlagswassers ist nach geotechnischem Gutachten nicht
mdglich. Aus fachlicher Sicht ist eine Ableitung des Regenwassers (iber den bestehen-
den Schmutzwasserkanal abzulehnen, Aktuell entwéssert das bestehende Feuerwehr-
geb&ude tber den Schmutzwasserkanal. Im Nordosten des Geltungsbereichs soll ein
Rilckhaltebecken sowohl fiir den Bauhof als auch fir das Feuerwehrhaus angeordnet
werden, um das anfallende Oberflaichenwasser zu sammeln und gedrosselt in die Vor-
flut abzuleiten.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewésser ist ggf. ein wasserrecht-
liches Genehmigungsverfahren erforderlich.

Der Bauleitplanung muss eine Erschlieflungskonzeption zugrunde liegen, nach der
das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann. Bisher liegen
“dem Wasserwirtschaftsamt Landshut keine Unterlagen zur Entwasserungsplanung
(i

Standort Teleton [ Telefax E-Mail / Internet

Seligenthaler Str. 12 087185280 poststelle@wwa-la.bayem.de
84034 Landshut 08718528.119 www.wwa-landshutde
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vor. Ohne Berechnung der erforderlichen Rickhaltung sowie der Aufnahmefdhigkeit des Roi-
thbauernbéchleins, kann keine abschlielende Bewertung der Niederschlagswasserbeseiti-
gung erfolgen. Die Abwasserbeseitigung kann derzeit somit nicht als gesichert betrachtet wer-
den. Wir bitten um eine frilhzeitige Abstimmung mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut.

Grundwasser

Gemil Bodengutachten wurde bei allen Untersuchungsstellen Grundwasser in einer Tiefe
zwischen 1,10m und 1,90m angetroffen. Es handelt sich hierbei nicht um Schichtwasser. Es
liegen, anders als in den Bohrprofilen dargestellt, keine gespannten Grundwasserverhéltnisse
vOr.

Im Ubergang zum terti&ren Hogelland konnen lokal sehr unterschiedliche Untergrundsituatio-
nen auftreten. Es ist mit lokal auftretenden hohen Gruridwasserstéanden zu rechnen. Fur eine
Bauwasserhaltung und das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (z.B. Bohrpfahle, Bo-
denverbesserung) sind ggf. wasserrechtliche Genehmigungen erforderlich.

Dabei kénnen sich Einschrankungen bel der Planung und Gestaltung von Kellern und bei der
Bauausflhrung als erforderlich erweisen. Durch bauliche MaRnahmen, wie eine wasserdichte
und auftriebssichere Bauwelse des Kellers oder eine angepasste Nutzung, kénnen Schéden
vermieden werden. Alternativ sollte auf eine Unterkellerung verzichtet werden.

Trinkwasser:

Aussagen Uber die Leistungsfahigkeit der Wasserversorgung liegen zum aktuellen Zeitpunkt
nicht vor. Wir bitten diesen Umstand mit dem Wasserversorger (Zweckverband zur Wasser-
versorgung der Bad Abbacher Gruppe) vor Ort abzuklaren.

Lediglich bei positiver Riickmeldung gilt die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser als
sichergestellt. :

Hochwasser- und Starkregen:

Nach einem dem Wasserwirtschaftsamt vorliegenden Hochwasserschutz- und Riickhaltekon-
zeptes fur die Gemeinden Saal a. d. Donau, Teugn und Hausen aus dem Jahr 2017, liegt das
Planungsgebiet knapp auferhalb des ermittelten Uberschwemmungsgebiets des Roithbau-
ernbéchleins. Eine Betroffenheit bei Extremhochwasser kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht aus-
geschlossen werden.

Unabh#ngig davon kann es durch Starkregenereignissen auch fernab von Gewéssern zu
Uberflutungen kommen. Aufgrund der Topografie des umliegenden Geldndes, ist bei Starknie-
derschlagen mit wild abflieRendem Wasser zu rechnen. Fachlich ist von einer Bebauung in
diesem Bereich abzuraten.

Um Schaden zu vermeiden, sind zumindest bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, die das
Eindringen von oberfldchlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft ver-
hindert. Eine Sockelhdhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbatinoberkante wird empfohlen. Kel-
lerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor
Lichtschachten, ausgefuhrt werden.

In die Plandarstellung ist nachrichtlich das ermittelte Uberschwemmungsgebiet sowie das
Fliegewssser ,Roithbauernbéchlein® zu tbernehmen. Entgegen den Aussagen in der Be-
griindung unter 3.1.4 Schutzgebiete befindet sich das Vorhaben im wassersensiblen Bereich.

Wir bitten das zu korrigieren.

Durch die Bebauung dirfen sich keine negativen Auswirkungen auf Dritte ergeben.
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Bem Wasserwirtschaftsamt Landshut liegt zum Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzeptes
fur die Gemeinden Saal a. d. Donau, Teugn und Hausen aus dem Jahr 2017 ein Schreiben
vor, welches Ungereimtheiten in der Ausdehnung des Uberschwemmungsgebietes festgestellt
hat. Mit dem Schreiben vom 15.04.2021 durch Herrn Schranner wurde die Verwaltungsge-
meinschaft aufgefordert eine Uberprifung und Korrektur der Uberschwemmungsgebietser-
mittlung durchzufiihren. Da dem Amt noch keine neuen Unterlagen vorliegen, bitten wir um
Ubersendung der korrigierten Unterlagen.

Altlasten und Bodenschutz:

Im Bereich des geplanten Bebauungsplanes sind keine Grundstlicksflédchen im Kataster gem.
Art. 3 Bayer. Bodenschutzgesetz (BayBodSchG) aufgefiihrt, fur die ein Verdacht auf Altlasten

oder schidliche Bodenverdnderungen besteht.

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffilligkeiten des Bodens festgestellt wer-
den, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die
zustindige Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehorde) zu benachrichtigen.

Die Anforderungen nach DIN 19731 ,Verwertung von Bodenmaterial” sind zu beachten.

Im geotechnischen Bericht wurde bereits festgehalten, dass sich im Bereich der Aufflllungen
Ziegel- und Betonstlicke befunden haben, Des Weiteren wurde eine Uberschreitung des Hilfs-
wert 1 fir MKW (gemaf Merkblatt LfU 3.8/1) festgestellt. Da sich im Eluat keine Uberschrei-
tungen feststellen lassen, ist von keiner Geféhrdung des Grundwassers auszugehen. Im Zuge
der Baumalnahme muss eine entsprechende Lagerung, Verwertung bzw. Entsorgung des

Materials erfolgen,

Abwasser:

Das Schmutzwasser des Geltungsbereichs soll Uiber das Entwésserungssystem des Zweck-
verbands zur Abwasserbeseitigung Bad Abbach-Teugn entsorgt werden.
Die Klaranlage entspricht nicht mehr dem Stand der Technik und soll saniert werden. Die Be-

scheidswerte wurden alle eingehalten.
Mit der beantragten Ergénzung wird die Kapazitit der Kldranlage nicht Uberschritten.

Zusammenfassung
Aufgrund der értlichen Gegebenheiten raten wir davon ab, in diesem Bereich eine bedeut-

same Infrastruktureinrichtung wie den Bauhof zu errichten.
Sollte dennoch an der Planung festgehalten werden, bitten wir als Nachweis zur Sicherung

der Abwasserbeseitigung um eine ErschlieBungskonzeption.

Mit freundlichen GriiBen

gez.

.
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Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

z.Hd. Anke Martin Tel.: 09661/1047-0
Dolesstralie 2
92237 Sulzbach ~Rosenberg eMail: Anke.martin@neidl.de

Beteiligung der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange an
der Bauleitplanung (§ 4BauGB)

Wichtiger Hinweis:

Mit der Betelligung wird Ihnen als Tréger éffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen Ihrer Zustdndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben, Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen flir eine den gesétzlichen
Anforderungen (81 Abs. 7 BauGB) entsprechende Abwégung und damit fir ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begrinden; die
Rechtsgrundlage ist anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die
Abwégung obllegt der Gemeinde.

1. | Gemeinde; Gemeinde Teugn

VG 53al a.d. Donau
RathausstraBe 4
93342 Saal a.d. Donau

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan
[] Bebauungsplan: [C] mit Grinordnungsplan

fiir das Gebiet: Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten

[[] satzung tiber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

m Sonstige Satzung

[X| fruhzeitige Beteiligung n. §4 Abs.1BauBG [_] regulére Beteiligung n. §4 Abs. 2BauGB

Frist fur die Stellungnahme (§4 BauGB): 27.07.2023-31.08.2023

FNP Bauhof/Feuerweht Peehhiitten, Teugn, Betelligung nach §3/4 Abs, 1 RauGR
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2 | Tréger &ffentlicher Belange
Name/Stelle des Tragers offentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)
Zweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe
Am Pfaffenberg 1
93077 Bad Abbach
Tel, 09405/95548-0
verwaltung@wzv-badabbach,de
2.1 | [[] Keine AuBerung
2.2 | [ ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB guslbsen
2.3 | [[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den o.g, Plan berlihren k8nnen,
mit Angabe des Sachstandes
2.4 | Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwagung nicht Gberwunden werden kénnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)
Einwendungen
Die Bereitstellung von Loschwasser flir den Grundschutz erfolgt nur in dem Urnfang, In
dem dies technisch méglich und hygienisch vertretbar ist,
Rechtsgrundlagen
§ 4 Abs, 1 der Verbandssatzung
Méglichkelten der Uberwindung (z.B, Ausnahmen oder Befreiungen)
Die Gemeinde stellt den Grundschutz selbst sicher oder beteiligt sich an Bau und Unterhalt
einer entsprechenden Wasserleitung
2.3 Sonstige, fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu
dem o.4. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrlindung und ggf.
Rechtsgrundlage
Abschluss einer Vereinbarung (iber die Kostentragung It. Beschluss der
Verbandsversammlung vorm 22,07.2019 zu Finanzierunyg der ErschlieBung neuer
Baugebiete.
2.6

Bad Abbach, 02.08.2023
Ort, Datum

FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhiitten, Teugs, Batelligung nach §3/4 Abs. 1 DsuGB




Ricksendung an;:

NEIDL+NEIDL

Landschaftsarchitekten und Stadtplaner

z.Hd, Anke Martin
Dolesstrafe 2

92237 Sulzbach -Rosenberg

Tel.: 09661/1047-0

eMail; Anke.martin@neidl.de

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trédger dffentlicher Belange an
der Bauleitplanung (§ 4BauGB)

Wichtiger Hinweis:

Abwigung obliegt der Gemeinde,

Mit der Beteiligung wird Thnen als Trager dffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme
im Rahmen Ihrer Zusténdigkelt zu einem konkreten Planverfahren gegeben, Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fur eine den gesetzlichen
Anforderungen (§1 Abs. 7 BauGB) entsprechende Abwégung und damit fUr ein sachgerechtes und
optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme st zu begrinden; die
Rechtsgrundlage ist anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die

1. | Gemeinde:

Gemelnde Teugh

VG Saal a.d. Donau
RathausstraiBe 4
93342 Saal a.d. Donau

Fldchennutzungsplan

mit Landschaftsplan

] Bebauungsplan:

fir das Gebiet: Bauhof/Feuerwehr Pechhitten

[[] mit Griinordnungsplan

[C] satzung iiber vorhabenbezogenen Bebauungsplan

[[] sonstige Satzung

friihzeltige Beteiligung n. &4 Abs.1BauBG [C] regulére Beteiligung n. §4 Abs, 2BauGB

Frist fur die Stellungnahme (§4 BauGB): 27.07.2023-31.08,2023

FNP Bauhof/Feuerwehr Pechhittan, Teuan, Betailigung nach §3/4 Abs. 1 BauGB

,,,,,,




A

Tréger &ffentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers dffentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)

Zweckverband zur Abwasserbeseitigung Bad Abbach-Teugn
Am Pfaffenberg 1

93077 Bad Abbach

Tel, 09405/95548-150

abwasser@wzv-badabbach.de

2.1

[ Keine AuBierung

2.2

[ ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslosen

2.3

[[] Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die den 0.g. Plan berlihren kénnen,
mit Angabe des Sachstandes

2.4

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im
Regelfall in der Abwégung nicht Gberwunden werden kdnnen (z.B, Landschafts- oder
Wasserschutzgebiatsverordnungen)

Einwendungen

Abwasserintensive Betriebe wiren vor Ansiedlung giner gesonderten Priifung zu
unterziehen.

Rechtsgrundlagen

Wasserhaushaltsgesetz

("] Maglichkelten der Uberwindung (2.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5

Sonstige, fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu
dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf.
Rechtsgrundlage

s Rickhalteméglichkeit fir Niederschlagswasser (NSW) auf dem Grundstiick, z.B. mit
Riickhaltebecken (Stichwort Grundwasserneublldung) oder Dachbegrinung.
« Gedrosselte Einleltung des nicht versickerbaren NSW In den Roithbauernbach
. \éargaben des Wasserwlirtschaftsamts hinsichtlich der Grundstiicksentwasserung
eachten

«  Abschluss einer Vereinbarung iiber die Kostentragung It. Beschluss der
Verpandsversammlung vom 18.07.2019 zur Fln::mm/w«g)der ErschlieBung neuer

2.6

Ort, Datum Unterse

Baugebiete,
Lo L igpr o
|
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PNP Bauhof/Feuarwehr Pechhitten, Teugn, Boteiligung nach §3/4 Abs, 1 BauGB




